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[1] FASI 

Il percorso di Variante risulta articolato nelle seguenti fasi.  

La presente relazione descrive la Fase 3.1. con le precisazioni in calce al capitolo 

FASE !¢¢L±L¢!Ω 

0+1  

PREPARAZIONE + 

ORIENTAMENTO 

1 ς Raccolta materiali base e contributi 

2 ς Indagini e sopralluoghi 

3 ς Analisi tecnica del PGT vigente (stato di attuazione, criticità operative, 

ecc.) in collaborazione con gli Uffici 

4 ς Interviste alla Giunta (obiettivi, aspettative, ecc.) 

5 ς Definizione del percorso di partecipazione 

6 ς Fase di ascolto della città 

2 ς ELABORAZIONE 

STRATEGIE 

1 ς Linee strategiche del PGT 

2 ς Confronto con VAS (prima conferenza) 

3 ς Fase di presentazione delle strategie alla città 

3 ς PGT 1 ς Proposta di PGT (Documento di piano, Piano delle regole e Piano dei 

servizi compreso PUGSS) 

2 ς Confronto con VAS (seconda conferenza) e con studi di settore (idro-

geo-sismico) 

3 ς Confronto con parti sociali economiche  

4 ς ZONIZZAZIONE 

ACUSTICA 

1 ς Piano di zonizzazione acustica sulla base degli esiti della fase di 

confronto del PGT 

5 ς REGOLAMENTO 

EDILIZIO 

1 ς Proposta di Regolamento 

2 ς Fase di confronto con operatori e tecnici 

3 ς Regolamento finale 

 

Il percorso di Variante si è svolto nel corso di diversi anni: 

- Le FASI 0 + 1 + 2 alla fine del 2018 

- La FASE 3 si è articolata in tre proposte ad aprile 2019, novembre e dicembre 2020  

La proposta di dicembre 2020 è stata oggetto di VAS con conferenza di maggio 2021 

Le attività sono riprese ad aprile del 2022 con la formulazione di una prima proposta a giugno 2022, 

successivamente finalizzata nella versione utile alla convocazione della terza conferenza di VAS 

(svoltasi a luglio 2023). 

{ǳƭƭŀ ōŀǎŜ ŘŜƭ tŀǊŜǊŜ ƳƻǘƛǾŀǘƻ ŝ ǎǘŀǘŀ ƛƴǘŜƎǊŀǘŀ ƭŀ ǇǊŜǎŜƴǘŜ wŜƭŀȊƛƻƴŜ ǇǊƻǇƻǎǘŀ ǇŜǊ ƭΩŀŘƻȊƛƻƴŜΦ 
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[2] LA VARIANTE GENERALE AL PGT, ELEMENTI AMMINISTRATIVI 

Il Comune di Albiate è dotato di PGT approvato con Delibera di Consiglio Comunale n. 52 del 

09/11/2009. 

Con Delibera di Consiglio Comunale n. 16 del 20/06/2012 è stata approvata una Variante alle norme 

tecniche del Piano delle Regole. 

Con Delibera di Consiglio Comunale n. 4 del 16/04/2014 è stata approvata una Variante in sede di 

ŀǇǇǊƻǾŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭ Ǉƛŀƴƻ ǊŜƭŀǘƛǾƻ ŀƭƭΩAT6. 

Con Delibera di Giunta Comunale n. 32 del 02/03/2018 è stato avviato il percorso di Variante generale 

e con Delibera di Giunta Comunale n. 34 del 15/03/2018 sono stati definiti gli indirizzi di riferimento.  

Nel novembre del 2018 sono state avviate le attività tecniche per la redazione della Variante. 

Nel ottobre del 2020 è stato sottoscritto con il Comune di Seregno e la Provincia il Protocollo di intesa 

ǇŜǊ ƭΩ!Ƴōƛǘƻ Řƛ LƴǘŜǊŜǎǎŜ tǊƻǾƛƴŎƛŀƭŜ relativo a via Don Minzoni, via Fermi, via Gemelli e via San Carlo, 

ƴƻƴŎƘŞ ǇŜǊ ƭΩ!Lt ŀƭ ŎƻƴŦƛƴŜ hǾŜǎǘ Ŏƻƴ {ŜǊŜƎƴƻΦ  

[3] LINEE DI INDIRIZZO 

/ƻƴ 5ŜƭƛōŜǊŀ Řƛ Dƛǳƴǘŀ ƴΦ оп ŘŜƭ мрκлоκнлму [Ω!ƳƳƛƴƛǎǘǊŀȊƛƻƴŜ /ƻƳǳƴŀƭŜ Ƙŀ ƛƴŘƛǾƛŘǳŀǘƻ ƛ ǎŜƎǳŜƴǘƛ 

obiettivi generali e specifici per la variante PGT: 

1. esaminare lo stato di possibile attuazione degli ambiti di trasformazione ed una verifica della 

adeguatezza degli indici edificatori con le effettive esigenze dei fabbisogni insediativi per le 

attività produttive, la residenza ed il commercio, finalizzato ad un impiego responsabile del 

territorio; 

2. riconsiderare i concetti di Compensazione, Perequazione ed Incentivazione Urbanistica; 

3. redigere un accurato studio di delimitazione delle aree dismesse individuando forme di 

intervento e strumenti urbanistici più idonei per la valorizzazione e la riqualificazione delle aree 

con la creazione di un proporzionato rapporto tra spazi privati e spazi pubblici; 

4. sarà prevista una particolare attenzione agli interventi edilizi che prevedano costruzioni nelle 

ŎƻǎƛŘŘŜǘǘŜ άōƛƻ ŀǊŎƘƛǘŜǘǘǳǊŜέ Ŏƻƴ ƛƳǇŀǘǘƻ ȊŜǊƻ Ŝ ŎƘŜ ǳǘƛƭƛȊȊŀƴƻ ǇǊƻŘƻǘǘƛ ŜŎƻƭƻƎƛŎƛ Ŝ ǊƛŎƛŎƭŀǘƛΤ 

5. sarà valutata la possibilità di aumenti volumetrici di entità ridotta per consentire piccoli 

ampliamenti ad abitazioni esistenti; 

6. attenzione particolare dovrà essere rivolta al Centro storico e alle Cascine ancora presenti e 

sparse sul territorio al fine di salvaguardare quanto di più significativo rimane nelle 

testimonianze architettoniche del passato ed elaborare modalità e/o strumenti di effettivo 

recupero architettonico. 

7. attenzione ad azioni concrete di pianificazione urbanistica volte a migliorare la sicurezza della 

mobilità interna e di attraversamento in particolare intesa come sviluppo della mobilità 

άŘƻƭŎŜέΥ tƛǎǘŜ ŎƛŎƭŀōƛƭƛΤ ǎǾƛƭǳǇǇƻ Řƛ ŎƻƭƭŜƎŀƳŜƴǘƛ ǇǊƻǘŜǘǘƛ κ ǎƛŎǳǊƛ verso i luoghi di interesse 

(scuole, parchi, luoghi religiosi e/o di interesse collettivo, nodi di interscambio); 

8. in termine di servizi alla collettività si tratterà di verificare le dotazioni esistenti e porre 

ƭΩŀǘǘŜƴȊƛƻƴŜ ŀ ƳƛƎƭƛƻǊŀǊŜ ƭŜ ƳƻŘŀƭƛǘŁ Ŝκƻ ƭŜ ŎƻƴŘƛȊƛƻƴƛ Řƛ ŜǊƻƎŀȊƛƻƴŜ ŘŜƛ ǎŜǊǾƛȊƛ Ǉƛǳǘǘƻǎǘƻ ŎƘŜ 

attuare interventi espansivi di nuova realizzazione. 
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[4] LA PARTECIPAZIONE 

tŜǊ ŦŀǾƻǊƛǊŜ ƭΩŀƳǇƭƛŀƳŜƴǘƻ ŘŜƭƭŀ ōŀǎŜ ǇŀǊǘŜŎƛǇŀǘƛǾŀ ǎƻƴƻ ǎǘŀǘŜ ƳŜǎǎŜ ƛƴ ŎŀƳǇƻ ƛƴƛȊƛŀǘƛǾŜ Řƛ ǾŀǊƛƻ 

genere. 

Gli obiettivi della partecipazione sono: 

- far conoscere il procedimento in corso di redazione  

- ŎƻƛƴǾƻƭƎŜǊŜ ƭŀ ŎƛǘǘŀŘƛƴŀƴȊŀ ƴŜƭƭΩŜǎǇǊŜǎǎƛƻƴŜ Řƛ ǎǳƎƎŜǊƛƳŜƴǘƛΣ ŎƻƴǘǊƛōǳǘƛ Ŝ ǇǊƛƻǊƛǘŁΦ 

! ǎŜƎǳƛǘƻ ŘŜƭƭΩŀǾǾƛƻ ŘŜƭ ǇǊƻŎŜŘƛƳŜƴǘƻ Řƛ ±ŀǊƛŀƴǘŜ ŀƭ tD¢ ŝ ǎǘŀǘŀ Řŀǘŀ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŁ ŀƛ ŎƛǘǘŀŘƛƴƛ Řƛ 

presentare suggerimenti e proposte. 

{ǳƭƭŀ ōŀǎŜ ŘŜƭƭŜ ǇǊƛƳŜ ƛƴŘŀƎƛƴƛ Ŝ ŘŜƭƭΩŀƴŀƭƛǎƛ ŘŜƭ tD¢Σ ƛƴƻƭǘǊŜΣ ǎƛ ŝ ǎŎŜƭǘƻ Řƛ ŀǇǇǊƻŦƻƴŘƛǊŜ Ǝƭƛ ŀƳōƛǘƛ 

giudicati maggiormente critici o strategici e nello specifico gli ambiti di trasformazione e 

riqualificazione. 

DǊŀȊƛŜ ŀƭƭΩ¦ŦŦƛŎƛƻ ǘŜŎƴƛŎƻ Ŝ ŀƎƭƛ !ƳƳƛƴƛǎǘǊŀǘƻǊƛ ǎƻƴƻ ǎǘŀǘƛ ƻǊƎŀƴƛȊȊŀǘƛ ƛƴŎƻƴǘǊƛ ǎǇŜŎƛŦƛŎƛ Ŏƻƴ ƛ ǇǊƻǇǊƛŜǘŀǊƛ 

interessati allo scopo di:  

- ƛƴŘƛǾƛŘǳŀǊŜ ƭŜ ŎŀǳǎŜ ŎƘŜ ƴƻƴ Ƙŀƴƴƻ ŎƻƴǎŜƴǘƛǘƻ ƭΩŀǘǘǳŀȊƛƻƴŜ ŘŜƎƭƛ ŀƳōƛǘƛΤ  

- verificare le volontà dei soggetti;  

- raccogliere proposte. 

Contemporaneamente è stato attivato un tavolo tecnico di confronto con gli Uffici comunali per 

raccogliere, da chi ha applicato sul campo la disciplina del PGT vigente, le criticità / positività operative. 

In sede tecnica è stata inoltre avviata e svolta una valutazione preliminare con gli Uffici del Parco Valle 

Lambro e con la Provincia. 

DIARIO DELLE ATTIVITÀ 

04/09/2018 Incontro iniziale 

Sett ς Ott 2018 Incontri con stakeholders ς mondo socio-economico 

24/10/2018 Incontro con Ente Parco 

19/11/2018 Incontro con Provincia 

11/12/2018 Commissioni e forze politiche 

Gen ς Feb 2019 Incontri con stakeholders 

29/01/2019 Prima Conferenza di VAS 

03/04/2019 Incontro cittadinanza 

Aprile 2019 Prima proposta Variante PGT 

25/07/2019 Tavolo tecnico per PUGSS 

Nov-Dic 2019 Commissione urbanistica 

Novembre 2020 Seconda proposta Variante PGT 

Nov 2020 Commissione urbanistica 

Dicembre 2020 Terza proposta Variante PGT 

Mag. 2021 Seconda Conferenza di VAS 

Giugno 2022 Quarta proposta Variante PGT 

Giugno 2022 Commissione urbanistica 

Novembre 2022 Commissione urbanistica 

Febbraio 2023 Quinta proposta Variante PGT 
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Marzo 2023 Commissione urbanistica 

Luglio 2023 Terza Conferenza di VAS 

Ottobre 2023 Commissione urbanistica 

 

CONTRIBUTI 

! ǎŜƎǳƛǘƻ ŘŜƭƭΩŀǾǾƛǎƻ Řƛ ŀǾǾƛƻ ŘŜƭ ǇǊƻŎŜŘƛƳŜƴǘƻ Řƛ ±ŀǊƛŀƴǘŜ ŀƭ tD¢ ǎƻƴƻ Ǝƛǳƴǘƛ 12 contributi entro i 

termini e 1 solo fuori termine: 

1 

Richiesta di classificazione della porzione privata ricadente in area di rispetto 

cimiteriale come giardino verde privato, fatte salve le opportunità di cessione di 

eventuali porzioni per completamento di specifici servizi pubblici (percorso 

ciclabile) 

Via Trieste  

2 
Richiesta di disciplinare le possibilità di intervento secondo i dettami dell'art. 22 

NTA del PTC Parco Regionale Valle del Lambro 
Via Pasubio  

3 
Modifica dell'inquadramento urbanistico degli immobili da SIC per Servizi Religiosi 

ad aree di Centro Storico 
Via Mazzini 

4 

Richiesta di operazione urbanistica tendente a consentire la cessione al Comune 

dell'area a fronte di un volume perequativo da atterrare in aree destiante dal 

Comune per interventi di Edilizia Residenziale Sociale 

Piazza San 

Fermo  

5 

Si chiede di omogenizzare la destinazione urbanistica delle aree a giardino come 

l'edificio esistente o almeno come giardini e aree verdi. Richiesta di migliore 

identificazione del mapp. 70 

Viale Milano  

6 Richiesta di volumetria aggiuntiva una tantum per completamento volumetrico Via Pascoli 

7 Richiesta modifica parametri AT2 e possibilità di frazionare il PA  Via Trieste  

8 
Richiesta di recupero delle volumetrie per residenza unitamente a funzioni di 

interesse collettivo tipo RSA e/o socio sanitarie privata 

Via IV 

Novembre  

9 Richiesta modifica parametri AT2 e possibilità di frazionare il PA Via Trieste  

10 Richiesta di valutazione di soluzioni perequative e cessioni di aree alla P.A. 
Vicolo San 

Fermo  

11 Richiesta di regolamentazione di tettoie funzionali alla specifica attività di segheria 
Via Giuseppe 

Gatti 

12 
Richiesta di sopralzo volumetrico in centro storico per allineamento profili di 

facciata trasformati con precedenti Piani di Recupero 
Via Roma 

13 
Richiesta la possibilità di insediate attività commerciali con superficie di vendita 

massima pari a 1500 mq 

Via 

Lombardia 
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I principali argomenti trattati sono: 

- Revisione della disciplina urbanistica specifica di un lotto/comparto. 

- Integrazione della normativa. 
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[5] QUADRO CONOSCITIVO 

La presente sezione ha lo scopo di inquadrare il territorio comunale nel contesto generale e di 

rappresentare alcuni elementi conoscitivi che sono stati utili per la predisposizione della Variante al 

PGT. 

Per la contestualizzazione sovracomunale di Albiate si utilizza lo strumento del PTCP in quanto 

consente una lettura sia generale sia per temi. A tale scopo sono state scelte le tavole grafiche che 

risultano maggiormente significative. 

PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE 

La provincia di Monza Brianza, con DCP n. 16/2013 del 10/07/2013, ha approvato il PTCP, divenuto 

vigente con la pubblicazione sul BURL n. 43 del 23/10/2013.  

Con DCP n. 4 del 15/02/2022 è stata approvata la variante di adeguamento alla LR 31/2014. 

 

Tavola 1: Caratteristiche del sistema insediativo e interventi di trasformazione urbana di rilevanza 

sovracomunale (Elaborato non prescrittivo) 
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Il territorio di Albiate presenta una decisa urbanizzazione pur evidenziando ampi spazi liberi di margine 

urbano. Il tessuto edificato che si sviluppa lungo le principali direttrici di viabilità in continuità con 

quello dei comuni limitrofi. Le aree produttive sono compatte al confine est e ovest. 

 

Tavola 2: Elementi di caratterizzazione ecologica del territorio (Elaborato non prescrittivo) 

 

Gli elementi significativi sono i due corridoi ecologici regionali che proprio ad Albiate si incontrano: 

1) Il corridoio regionale primario ad alta antropizzazione coincidente con il Lambro. 

2) Il corridoio regionale primario a bassa antropizzazione corre da nord-est a sud ovest lungo il 

confine occidentale del comune.  
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Tavola 3a: Ambiti, sistemi ed elementi di rilevanza paesaggistica (Elaborato prescrittivo) 

 

!ƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ ŘŜƭ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛƻ ŎƻƳǳƴŀƭŜ ǎƻƴƻ ƛƴŘƛǾƛŘǳŀǘƛ ōŜƴƛ ǎǘƻǊƛŎƻ-architettonici quali le ville 

Airoldi/Caprotti e Campello (e relativi giardini), la chiesa di S. DƛƻǾŀƴƴƛ 9ǾŀƴƎŜƭƛǎǘŀΣ ƭΩhǊŀǘƻǊƛƻ Řƛ {Φ 

Valerio, il Santuario di S. Fermo e le ex Filature (Caprotti e Viganò). 

5ƛ ƛƴǘŜǊŜǎǎŜ ǇŀŜǎƛǎǘƛŎƻ ŝ ŀƴŎƘŜ ƭΩƛƴŘƛǾƛŘǳŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩƻǊƭƻ Řƛ ǘŜǊǊŀȊȊƻ ŦƭǳǾƛŀƭŜ ǎǳƭ ǉǳŀƭŜ ǎƻǊƎŜ ƭΩŀōƛǘŀǘƻ. 
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Tavola 4: Ambiti, sistemi ed elementi di degrado e compromissione paesaggistica (Elaborato non 

prescrittivo) 

 

[Ωŀƴŀƭƛǎƛ ǇǊƻǾƛƴŎƛŀƭŜ non individua particolari fenomeni di degrado per Albiate. 

È necessario sottolineare che sono comunque presenti sul territorio elementi detrattori e nello 

specifico: 

- le aree dismesse (edificate e libere) delle ex filature Caprotti e Viganò nella valle del Lambro; 

- le aree produttive dismesse di medie dimensioni ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ ŘŜƭ ǘŜǎǎǳǘƻ ǳǊōŀƴƻ ǊŜǎƛŘŜƴȊƛŀƭŜ. 
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Tavola 6a: Progetto di tutela e valorizzazione del paesaggio (Elaborato prescrittivo) 

 

 

[ŀ άwŜǘŜ ǾŜǊŘŜ Řƛ ǊƛŎƻƳǇƻǎƛȊƛƻƴŜ ǇŀŜǎŀƎƎƛǎǘƛŎŀέ ŎƻǊǊƛǎǇƻƴŘŜΣ ǇŜǊ ƭŀ ǉǳŀǎƛ ǘƻǘŀƭƛǘŁΣ ŀŘ ŀǊŜŜ ƛƴǘŜǊƴŜ ŀƭ 

Parco Regionale Valle del Lambro. 

Sono da intendersi comprese anche le aree oggetto di ampliamento intervenuto nel 2016.  

Restano quindi comprese nella rete Provinciale: un piccolo lotto edificato in via Pascoli, tre aree 

marginali agricole (che sono oggetto di proposta di ampliamento del Parco Lambro a cura della 

±ŀǊƛŀƴǘŜ tD¢ύΣ ƭΩŀƳōƛǘƻ Řƛ ǘǊŀǎŦƻǊƳŀȊƛƻƴŜ !¢т όƎƛŁ ǇǊŜǾƛǎǘƻ Řŀƭ tD¢ ǾƛƎŜƴǘŜύΦ 
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Tavola 6d: Ambiti di interesse provinciale (Elaborato prescrittivo) 

 

 

Sono individuati 4 AIP: 

1. coincide con le aree a verde pubblico e parcheggio tra le vie Fermi, Gemelli e San Carlo; 

2. comprende le aree libere attorno al cimitero, le aree verdi e il centro sportivo Parrocchiale di 

via Battisti, le aree classificate come ambiti di trasformazione di via Battisti / Trieste / Aquileia 

e Cascina CanziΤ ƭΩŀƳōƛǘƻ ŎƻƳǇǊŜƴŘŜ ŀƭǘǊŜ ŀǊŜŜ ƛƴ /ƻƳǳƴŜ Řƛ Sovico; 

3. comprende le aree prevalentemente edificate al confine ovestΣ ƭΩ!Ƴōƛǘƻ Řƛ ǘǊŀǎŦƻǊƳŀȊƛƻƴŜ !¢п 

oltre ad una piccola porzione di territorio nel comune di Seregno (schema approvato dal 

Comune di Albiate con Deliberazione di Giunta del n.18 del 31/03/2020 e avviso di 

approvazione pubblicato sul BURL nr. 30 del 22/07/2020; Protocollo sottoscritto da Provincia, 

/ƻƳǳƴŜ Řƛ !ƭōƛŀǘŜ Ŝ /ƻƳǳƴŜ Řƛ {ŜǊŜƎƴƻ ƴŜƭƭΩƻǘǘƻōǊŜ нлнл)  

4. piccolo ambito al confine Sud-Ovest interessante aree del Comune di Seregno 
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Tavola 7b: !Ƴōƛǘƛ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛ ŀƭƭΩŀǘǘƛǾƛǘŁ ŀƎǊƛŎƻƭŀ Řƛ ƛƴǘŜǊŜǎǎŜ ǎǘǊŀǘŜƎƛŎƻ ό9ƭŀōƻǊŀǘƻ ǇǊŜǎŎǊƛǘǘƛǾƻύ 

 

Dƭƛ ά!Ƴōƛǘƛ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛ ŀƭƭΩŀǘǘƛǾƛǘŁ ŀƎǊƛŎƻƭŀ Řƛ ƛƴǘŜǊŜǎǎŜ ǇǊƻǾƛƴŎƛŀƭŜέ ƛƴŘƛǾƛŘǳŀǘƛ ǎǳƭ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛƻ ŎƻƳǳƴŀƭŜ Řƛ 

!ƭōƛŀǘŜ ǎƛ ǘǊƻǾŀƴƻ ǇŜǊ ƭŀ ǉǳŀǎƛ ǘƻǘŀƭƛǘŁ ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ ŘŜƭ tŀǊŎƻ wŜƎƛƻƴŀƭŜ ±ŀƭƭŜ ŘŜƭ [ŀƳōǊƻΦ  

[ΩǳƴƛŎŀ ǇƻǊȊƛƻƴŜ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŀ ŜǎǘŜǊƴŀ ŀƭ tŀǊŎƻ ŝ ǉǳŜƭƭŀ ǎƛǘǳŀǘŀ ŀƭƭŜ ǎǇŀƭƭŜ ŘŜƭƭΩŜŘƛŦƛŎŀǘƻ Řƛ Ǿƛŀ {ŀƴ aŀǊŎƻ 

e via Brenta (al confine con Sovico).  
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Tavola 12: schema di assetto della rete stradale nello scenario di piano (Elaborato non prescrittivo) 
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Il PTCP classifica la rete stradale di rilevanza sovracomunale articolandola secondo tre livelli: 

- I livello - con funzione di supporto alla maglia portante autostradale; 

- II livello - comprendente le connessioni necessarie al fine di garantire una più articolata 

distribuzione delle relazioni intercomunali; 

- III livello - di penetrazione nelle aree urbane. 

 

La SP6 è indicata come Strada extraurbana secondaria e viabilità urbana principale di II° livello. 

 

La SP135 è indicata come Strada extraurbana secondaria e viabilità urbana principale di III° livello fino 

ŀƭƭΩƛƴǘŜǊǎŜȊƛƻƴŜ Ŏƻƴ ƭŀ {tс e come Strada extraurbana secondaria e viabilità urbana principale di II° 

livello verso Seregno. 

Viene inoltre indicata come Strada extraurbana secondaria e viabilità urbana principale di III° livello la 
via Gramsci al confine con Carate Brianza.  
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Tavola 13: Schema di assetto della rete del trasporto su ferro nello scenario di piano (Elaborato non 
prescrittivo) 
 

 

La linea ferroviaria che attraversa la porzione sud del territorio comunale di Albiate è classificata come 

Linea di II° livello da potenziare. Si tratta di un intervento individuato tra gli Obiettivi prioritari di 

interesse regionale e/o sovraregionale (l.r.12/05 art.20, comma 4) 

 

Potenziamento del Sistema Gottardo: gronda ferroviaria Nord-Est Seregno-Bergamo 

L'intervento si pone nell'ambito della prosecuzione della direttrice del Gottardo e riguarda il 

collegamento ferroviario tra Seregno e Bergamo, al fine di creare un itinerario di gronda per le merci. 

Da Seregno a Lesmo il tracciato si affianca a quello esistente (da raddoppiare) nella tratta Seregno-

Carnate; da qui si stacca una nuova infrastruttura che corre parallela alla futura Pedemontana 

Lombarda fino a Osio e si connette poi alla linea Bergamo-Treviglio a Levate. 

Con Delibera n. 150 del 2.12.2005 (pubblicata sulla G.U. n. 125 del 31.5.2006) il CIPE ha approvato il 

Progetto Preliminare. Oggi è in fase di redazione il Progetto definitivo con previsione di inizio dei lavori 

ǇŜǊ ƛƭ нлно Ŝ ǳƭǘƛƳŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩƻǇŜǊŀ ŜƴǘǊƻ ƛl 2030. 
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Tavola 16: Aree urbane dismesse e aree urbane sottoutilizzate (Elaborato prescrittivo) 
 

 

La tavola (elaborata nel 2011) individua: 

- 1 area dismessa (ex tessitura Viganò); 

- 3 aree sottoutilizzate (ex tessitura Caprotti, AT3a ex Riboldi, via Caravaggio). 

[ΩŀƎƎƛƻǊƴŀƳŜƴǘƻ ŝ ŎƻƴǘŜƴǳǘƻ ƴŜƭ ŎŀǇƛǘƻƭƻ ά!ǊŜŜ ŘƛǎƳŜǎǎŜ e sottoutilizzateέ. 
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PTCP 2022 ς DEFINIZIONE DELLA SOGLIA DI RIDUZIONE DEL CONSUMO DI SUOLO 

 

Le soglie provinciali di riduzione del consumo di suolo (per il 2025) sono così individuate: 

SOGLIE PROVINCIALI DI RIDUZIONE DEL CONSUMO DI SUOLO 

DESTINAZIONE RESIDENZIALE ALTRE DESTINAZIONI 

45% 

della superficie complessiva degli AT su suolo 

libero a destinazione prevalentemente 

residenziale, vigenti al 2/12/2014 

40% 

della superficie complessiva degli AT su 

suolo libero a destinazione 

prevalentemente per altre destinazioni 

urbane, vigenti al 2/12/2014 

 

[ΩŀǊǘƛŎƻƭŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭŜ ǎƻƎƭƛŜ Řƛ ǊƛŘǳȊƛƻƴŜ ǘǊŀ ƛ /ƻƳǳƴƛ ŘŜƭƭŀ tǊƻǾƛƴŎƛŀ Řƛ aƻƴȊŀ Ŝ ŘŜƭƭŀ .ǊƛŀƴȊŀ ŝ 

effettuata sulla base della partizione del territorio in n. 10 unità territoriali denominate QAP 

(Quadri ambientali provinciali) 

La soglia provinciale è differentemente articolata tra i Comuni in rapporto al livello di criticità 

ŘŜƭƭΩƛƴŘƛŎŜ Řƛ ǳǊōŀƴƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ όL¦¢ύ ǊƛƭŜǾŀǘƻ ǇŜǊ ƛƭ v!t Řƛ ŀǇǇŀǊǘŜƴŜƴȊŀΥ ƳŀƎƎƛƻǊŜ ƛƭ 

livello di criticità IUT, maggiore la soglia di riduzione assegnata. 

 

Nel caso di Albiate:  

INDICE DI URBANIZZAZIONE TERRITORIALE 

Livelli di criticità Soglia residenziale Soglia altro 

livello molto critico 55% 50% 

 

Sono inoltre previsti punti di maggiorazione o riduzione della soglia secondo specifici parametri. 

Nel caso di Albiate: 

INCIDENZA DEI VALORI PAESAGGISTICO AMBIENTALI SUL SUOLO UTILE NETTO 

Classi di incidenza Punti massimi di riduzione soglia 

90-95% -1,5% 

 

INCIDENZA DELLE SUPERFICI INCLUSE IN PARCHI REGIONALI (PR) E IN PARCHI LOCALI DI INTERESSE 

SOVRACOMUNALE (PLIS) IN RAPPORTO ALLA SUPERFICIE TERRITORIALE COMUNALE 

Classi di incidenza Punti massimi di riduzione soglia 

30-50% -1% 
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INCIDENZA AT 

Superficie 

urbanizzabile AT 2014 

(mq) 

Incidenza AT 2014 su ST 

(%) 
Punti di maggiorazione della soglia 

104.596 3,61 0,5% 

 

th¢9b½L![L¢!Ω 5L wLD9b9w!½Lhb9 

Superficie AT DI 

rigenerazione 2014 

(mq) 

Incidenza AT 2014 su Superficie 

urbanizzata 

(%) 

Punti di maggiorazione della soglia 

25.435 1,57 trascurabile 

 

PRESENZA DI POLARITÀ No 

 

CONGESTIONE STRADALE (SCENARIO DI PIANO 2025) 

   Punti di maggiorazione 

>45% Alto 2% 

 

La soglia tendenziale di riferimento per Albiate risulta quindi 

Soglia residenziale 55% 

Soglia altro 50% 

Maggiorazione (+ 2,5 ς 2,5) 0,00% 

 

Il Comune sceglie a quali delle soglie (residenziale/altro) applicare le variabili di adattamento; è 

possibile, in alternativa, applicarle ad entrambe in quota parte. 

Nel caso in cui non sussista sufficiente quantità di superficie atta a garantire le riduzioni sopra 

ŘŜǘŜǊƳƛƴŀǘŜΣ ǎƻƴƻ ŀƳƳŜǎǎŜΣ ƴŜƭƭΩƻǊŘƛƴŜΣ ƭŜ ǎŜƎǳŜƴǘƛ ŦƻǊƳŜ Řƛ ǇŜǊŜǉǳŀȊƛƻƴŜΥ  

1) bilanciare alla scala comunale la riduzione tra le due destinazioni prevalenti (residenziale e 

altro);  

2) bilanciare alla scala del QAP di appartenenza mediante la sottoscrizione di accordo di 

solidarietà territoriale con uno o più dei Comuni appartenenti al medesimo QAP. In tal caso 

deve essere prevista correlata perequazione dei benefici; 

3) bilanciare, unicamente nel caso in cui il Comune lo condivida, operando riduzioni di 

superficie urbanizzabile derivante da previsioni del Piano delle regole e del Piano dei Servizi. 

Tali riduzioni potranno computare ai fini del rispetto delle soglie di riduzione determinate 

solo qualora non sia possibile attraverso il bilancio di cui al punto a.1 e di accordo di cui al 
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punto a.2. Ai fini del computo della riduzione della superficie a consumo di suolo, dette 

superfici di riduzione sono pesate come indicato alla tabella seguente. 

 

Riduzione di superficie urbanizzabile da Piano delle regole e Piano dei servizi 

1 mq = 1 mq 

 

Premialità 

Al fine di perseguire gli obiettivi del Ptcp afferenti al sistema rurale-paesaggistico-ambientale, i Comuni 

ǇǊƛǾƛƭŜƎƛŀƴƻ ƭŀ ǊƛŘǳȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭŜ ǇǊŜǾƛǎƛƻƴƛ Řƛ !¢ ǎǳ ǎǳƻƭƻ ƭƛōŜǊƻ ƭƻŎŀƭƛȊȊŀǘƛ όŀƴŎƘŜ ǇŀǊȊƛŀƭƳŜƴǘŜύ ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ 

degli ambiti di tutela paesaggistica e su suoli di maggior valore agricolo. A sostegno e promozione di 

ǘŀƭƛ ǎŎŜƭǘŜΣ ƭŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛ Řƛ ǊƛŘǳȊƛƻƴŜ ǎƻƴƻ ŘƛŦŦŜǊŜƴǘŜƳŜƴǘŜ ǇŜǎŀǘŜΣ ƛƴ ǳƴΩƻǘǘƛŎŀ Řƛ ǇǊŜƳƛŀƭƛǘŁΣ ƛƴ ōŀǎŜ ŀƭƭŜ 

casistiche indicate alla tabella seguente: 

 

AT fatto salvo in RV AT in AIP AT in PR 

1 mq= 1,3 mq 1 mq= 1,1 mq 1 mq= 1,3 mq 

 

Il Comune procede alle riduzioni delle previsioni a consumo di suolo secondo i Criteri regionale e 

inoltre: 

ҍ le riduzioni devono essere prioritariamente individuate in modo non frammentario, a favore 

di riduzioni compatte anziché distribuite in quota parte degli AT su suolo libero;  

ҍ le riduzioni devono essere prioritariamente individuate in funzione del maggiore valore 

qualitativo dei suoli;  

ҍ eventuali azioni a bilancio ecologico del suolo devono assicurare la conservazione dei suoli 

di maggiore valore qualitativo;  

ҍ le riduzioni e eventuali azioni a bilancio ecologico del suolo devono tenere conto delle 

criticità del sistema della mobilità e dei possibili effetti, anche cumulativi, delle previsioni di 

trasformazione.  
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Gli indici per Albiate sono quindi fissati in: 

 

SOGLIE COMUNALI DI RIDUZIONE DEL CONSUMO DI SUOLO 

DESTINAZIONE RESIDENZIALE ALTRE DESTINAZIONI 

55% 

della superficie complessiva degli AT su suolo 

libero a destinazione prevalentemente 

residenziale, vigenti al 2/12/2014 

50% 

della superficie complessiva degli AT su 

suolo libero a destinazione 

prevalentemente per altre destinazioni 

urbane, vigenti al 2/12/2014 

 

La media di riferimento derivante è pari a 52,50% 

 

RETE ECOLOGICA DEL PIANO TERRITORIALE REGIONALE 

La Rete Ecologica Regionale è riconosciuta come infrastruttura prioritaria del Piano Territoriale 

Regionale e costituisce lo strumento orientativo per la pianificazione regionale e locale. 

Il comune di Albiate ricade nei settori n. 51 (porzione ovest) e 71 (porzione est) denominatƛ άDwh!b9έ 

e άBRIANZA ORIENTALEέ che interessano rispettivamente le province di Milano, Monza e Brianza, 

Como e Varese e Milano, Monza e Brianza, Como e Lecco.  

Settore n. 51 Groane 

Il territorio viene descritto come ά{ŜǘǘƻǊŜ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘŜ ǳǊōŀƴƛȊȊŀǘƻ ŘŜƭƭΩŀƭǘƻ ƳƛƭŀƴŜǎŜΣ ŎƘŜ ǇŜǊƼ ǇǊŜǎŜƴǘŀ 

importanti aree sorgente in termini di rete ecologica quali le Groane, la Brughiera Briantea, i Boschi di 

Turate e un tratto di Valle del Lambro. Comprende inoltre altre aree di pregio quali il Parco regionale 

Bosco delle Querce, la Valle del Lura, il PLIS della Brianza centrale e parte del PLIS Grugnotorto ς 

Villoresi. 

Comprende centri urbani di dimensioni significative quali Saronno, Desio, Lissone, Seregno, Meda. 

È ǇŜǊŎƻǊǎƻ Řŀ ŎƻǊǎƛ ŘΩŀŎǉǳŀ ƴŀǘǳǊŀƭƛ ǉǳŀƭƛ ƛƭ CƛǳƳŜ [ŀƳōǊƻΣ ƛƭ ¢ƻǊǊŜƴǘŜ [ǳǊŀΣ ƛƭ ¢ƻǊǊŜƴǘŜ {ŜǾŜǎƻ ŜΣ 

ƴŜƭƭΩŀǊŜŀ ŘŜƭƭŜ DǊƻŀƴŜΣ Řŀƛ ǘƻǊǊŜƴǘƛ [ƻƳōǊŀΣ Dǳǎŀ Ŝ DŀƳōƻƎŜǊŀέΦ 

Settore n. 71 Brianza orientale 

Il territorio viene descritto come άimportante settore di contatto tra la pianura milanese e i primi rilievi 

brianzoli, ove si rilevano aree a elevata naturalità quali settori meridionali del Parco della Valle del 

Lambro e del Parco di Montevecchia e Valle del Curone, oltre a un ampio tratto del Parco Adda Nord e, 

in territorio bergamasco, il settore sud-occidentale del PLIS del Monte Canto e del Bedesco. Nel contesto 

planiziale di segnalano invece i PLIS del Molgora e del Rio Vallone, oltre ad ampie aree agricole e 

parzialmente boscate, in particolare nella fascia compresa tra il Molgora ed il Parco di Monza. 

: ǇŜǊŎƻǊǎƻ Řŀ ŎƻǊǎƛ ŘΩŀŎǉǳŀ ŎƘŜ ǇǊŜǎŜƴǘŀƴƻ ōǳƻƴƛ ƭƛǾŜƭƭƛ Řƛ ƴŀǘǳǊŀƭƛǘŁ ǉǳŀƭƛ ƛƭ ŦƛǳƳŜ !ŘŘŀ Ŝ ǘƻǊǊŜƴǘƛ 

Molgora e Rio ValloneέΦ  

Il territorio del comune di Albiate è interessato: 

- Řŀƭ /ƻǊǊƛŘƻƛ ǇǊƛƳŀǊƛƻ άCƛǳƳŜ [ŀƳōǊƻ Ŝ [ŀƎƘƛ .ǊƛŀƴǘŜƛέ ŎƭŀǎǎƛŦƛŎŀǘƻΣ ƛƴ ǉǳŜǎǘƻ ǎŜǘǘƻǊŜΣ ŎƻƳŜ 

άŦƭǳǾƛŀƭŜ ŀƴǘǊƻǇƛȊȊŀǘƻέ όƭǳƴƎƻ ƭΩŀǎǘŀ ŘŜƭ ŦƛǳƳŜ [ŀƳōǊƻύ 

- dal corridoio primario a bassa/moderata antropizzazione (lungo il confine ovest). 

Si tratta di elementi fondamentali per favorire la connessione ecologica tra aree inserite nella rete ed 

in particolare per consentire la diffusione spaziale di specie animali e vegetali, sovente in contesti 

altamente frammentati.   
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[6] LETTURA DEL TERRITORIO 

INDAGINI E SOPRALLUOGHI 

Per conoscere la realtà che si va a pianificare è necessario approcciare in primo luogo il suo territorio. 

{ƛ ŝ ŘŜŎƛǎƻ Řƛ ŦŀǊƭƻ ŀƭƭΩƛƴƛȊƛƻ ŘŜƭ ƭŀǾƻǊƻΣ ǎŜƴȊŀ ŀƭŎǳƴŀ ƛƴŦƭǳŜƴȊŀ ƻ ƛƴŘƛŎŀȊƛƻƴƛ ǎǇŜŎƛŦƛŎƘŜ ǎǳ Ŏƻǎŀ Ŝ ŎƻƳŜ 

andare a vedere.  

I sopralluoghi sono quindi stati compiuti quasi come turisti della città. Dei turisti, però, interessati oltre 

che agli elementi qualificanti (tradizionali), anche alle piattaforme produttive, ai margini urbani, ai 

άǊŜǘǊƛέ ŘŜƭƭŀ ŎƛǘǘŁ όƻƭǘǊŜ ŀƛ άŦǊƻƴǘƛέύΦ 

Il territorio è stato attraversato con varie velocità e mezzi, riuscendo a cogliere (ancora non del tutto) 

alcuni aspetti distintivi (a nostro avviso e per i nostri fini) di questa città. Aspetti ed elementi che 

saranno di supporto ai successivi momenti progettuali.  
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UNO SGUARDO SULLA CITTÀ 

Albiate (insieme a Carate, Sovico, Macherio, ecc.) è parte integrante di quella teoria di centri urbani 

che è sorta e si è sviluppata sul pianalto destro del Fiume Lambro.  

wƛƳŀǎǘƛ ǎƻǎǘŀƴȊƛŀƭƳŜƴǘŜ άƛǎƻƭŀǘƛέ Ŝ ǊƛŎƻƴƻǎŎƛōƛƭƛ Ŧƛƴƻ ŀƛ ŘŜŎŜƴƴƛ ŘŜƭƭŀ ƎǊŀƴŘŜ ŎǊŜǎŎƛǘŀ ŜŎƻƴƻƳƛŎŀΣ ƛ ŎŜƴǘǊƛ 

urbani sono oggi diventati un unico sistema, articolato secondo direttrici lineari pressoché continue in 

senso nord-sud lungo le aste stradali (SP6 ς SS36). Una struttura territoriale che va dalla Brianza 

Comasca sino a Milano e Monza. 

 

!ƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ ŘŜƭƭŀ ŎƻƴǳǊōŀȊƛƻƴŜ ǇƛǴ ǇǊƻǎǎƛƳŀ ŀƭ [ŀƳōǊƻΣ ƛƭ ŎƻƴǘŜǎǘƻ Řƛ !ƭōƛŀǘŜ ƎŀǊŀƴǘƛǎŎŜ ǇŜǊƼ ŀƭŎǳƴƛ 

momenti di pausa costituiti da: 

- la grande piana verso Carate Brianza (paesisticamente molto interessante),  

- il parco di Villa Campello associato alle aree agricole verso Sovico 
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- le aree agricole frastagliate a cavallo della ferrovia verso Seregno (comune con il quale si condivide 

la località Dosso). 

 

Gli assi stradali principali che, come detto hanno condotto e sostenuto il processo di sviluppo 

territoriale di questa porzione di Brianza, rappresentano ancora oggi una risorsa in termini di 

accessibilità e di servizio sia per i cittadini sia per le imprese. Contemporaneamente però sono diventati 

anche degli elementi di criticità a causa del forte traffico che, come ad Albiate, risulta a volte (nelle ore 

di punta) incoerente con i tessuti urbani attraversati. 

5ŀƭ tƛŀƴƻ ŘΩŀȊƛƻƴŜ ǊŜǘŜ ǎǘǊŀŘŀƭŜ ǇǊƻǾƛƴŎƛŀƭŜ όнлмоύ ŜƳŜǊƎŜ ŎƘŜ ƭŜ ǎǘǊŀŘŜ ǇǊƻǾƛƴŎƛŀƭƛ {tс Ŝ {tмор Ƙŀƴƴƻ 

valori di traffico medio rispettivamente pari a 4,5 milioni e 5,6 milioni di veicoli anno. Un dato 

certamente importante sia per la vivibilità delle aree urbane sia per gli effetti ambientali derivanti (vedi 

ά!ǊŜŜ ŎǊƛǘƛŎƘŜέ ƛƴŘƛŎŀǘŜ ƴŜƭƭŜ ƛƳƳŀƎƛƴƛ ǎƻǘǘƻǎǘŀƴǘƛ ς campitura grigia). 

 

Gli assi stradali provinciali sono anche diventati i principali punti di accesso: delle vere e proprie porte 

della città. 

[Ŝ άǇƻǊǘŜέ ŎƘŜ ŎŀǊŀǘǘŜǊƛȊȊŀƴƻ ƻƎƎƛ !ƭōƛŀǘŜ ǊƛǎǇŜǘǘƻ ŀƭ ǾƛǎƛǘŀǘƻǊŜ ŜǎǘŜǊƴƻ ǎƻƴƻ ǾŀǊƛŜƎŀǘŜΥ 

- da nord si può godere di un ampio e pregiato intervallo libero, che consente anche di riconoscere 

appieno il passaggio da Carate verso Albiate; 

- da sud la percezione del confine è meno immediata, anche se la presenza del cimitero di Sovico e 

ŘŜƭƭŀ Ȋƻƴŀ ŀƎǊƛŎƻƭŀ ŎƻƴǎŜƴǘŜ ŀƴŎƻǊŀ ǳƴƻ άǎǘŀŎŎƻέ Ŝ ǳƴŀ ŀǇŜǊǘǳǊŀ ǾŜǊǎƻ ŜǎǘΤ 

- ƭΩƛƴƎǊŜǎǎƻ Řŀƭ [ŀƳōǊƻ ŝ ǊƛƳŀǎǘƻ ƛƳƳǳǘŀǘƻ ƴŜƭ ǘŜƳǇƻΣ ƛƴŎŀǎǎŀǘƻ ƴŜƭƭŀ ǾŀƭƭŜ Ŝ ŀƭƭǳƴƎŀǘƻ ǎǳ ǘƻǊƴŀƴǘƛ 

quasi montani che, in poco spazio, scendono da Triuggio per salire ad Albiate; 












































































































































